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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EKOLN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fo6r den som dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har
kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat
eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1985-07-08.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Vardsatra 21:1 pa adressen Almstigen i Uppsala. Féreningen har 22
bostadsratter om totalt 3 079 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Gjensige Foretagsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lars Johan Ingevaldsson Ordférande
Bo Ohngren Kassor
Aleksija Saulcerite Neimane Ledamot

Helena Ehn-Nilsson Ledamot
Fredrik Thomsson Suppleant
Lars Eriksson Suppleant

VALBEREDNING
Anco Dragomir & Johan Lindsj6
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FIRMATECKNING
John Ingevaldsson och Bo Ohngren

REVISORER

Nicusor Timneanu  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28 och en extra féreningsstamma holls 2020-01-20. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Januari Radonmatning avslutad och matdoserna insanda till Radonova

Februari  Resultatet av radonmaétningen visade pa 20 Bq/m3. Referensvardet for bostader ar 200 Bg/m3
Omesattning av foreningens ena lan (rédnta 0.99%), pabdrjande av installationen av 19

April . o g
varmepannor. Varstadning.

Maj Fortsattning a.w arb.etet med varmepannorna. Alla utom en panna installerad pa grund av
vattenskada i en lagenhet

Juni Reparation av en fiberanslutning

Oktober  Vattenmatning genomférd, den sista vairmepannan installerad, Hoststadning

PLANERADE UNDERHALL

Mars- Yttertaklagning av tva lagenheter, kompletterande malning av hangrannor och andra
juni2021 platarbeten samt vissa tradetaljer, ny tradtrall utan for foreningsgarden

sommaren Lagning av betongfundamenten under carport, nya kranar pa kallvatten anslutning i
2021 tvattstugan

sommaren

Upprustning av lekplatsen
2021

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Sérdjning-sandning Uppsala Schakt Ek. FORENING
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Ett nytt litet farthinder har installerats

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Ingen hojning av avgifter planeras.Ett av Ianen omsattes i januari och i samband med detta gjordes en extra
amortering.Installationen av 19 nya varmepannor har kunnat finansierat utan avgiftshojning

OVRIGA UPPGIFTER
Det har skett tva nya 6verlatelser, och nya medlemmar dr: Emma Capandegui/Mikael Wallerstedt och Rose
och Caleb Roberts

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1868185 1870157 1870068 1870080
Resultat efter fin. poster -867 748 522 452 538 765 675 832
Soliditet, % 25 28 26 23
Kassalikviditet % 223 366 275 238
Yttre fond 2441697 2116697 1666697 1166697
Taxeringsvarde 44394 000 44394000 44394000 35879000
Bostadsyta, kvm 3085 3085 3085 3085
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 606 606 606 606
Lan per kvm bostadsyta, kr 4951 5049 5178 5389
Genomsnittlig skuldranta, % 0,94 0,90 0,83 0,74

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 2 863 008
Fond, yttre underhall 2116 697
Balanserat resultat 610 500
Arets resultat 522 452
Eget kapital 6112 657
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 325000

522 452 -325 000
-522 452 -867 748
0 -867 748

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

807 952
-867 748

-59 797

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

500 000

-1602 870
1043 073

-59 797

2020-12-31
2 863 008
2441697

807 952
-867 748
5244 909

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

[[\Vl Hynl7GFud-SJg3UXMtOd J

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -

N
ot 20201231

1868 185
10934

1879119

3-7 -2 106 807
-49 348

-63 410

-381 732

-2 601 297

-722 177

10 -145 571
-145 571

-867 748

-867 748

2019-01-01 -
2019-12-31

1870157
-2
1870155

-706 975
-60 035
-56 263

-381732

-1205 004

665 151

-142 699
-142 699

522 452

522 452
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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13

14
15
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2020-12-31

19 019 966
505 647

19525613

2 800
2 800

19528 413

240
13774
64 900

78914

1171204
1171204

1250118

20 778 530

2019-12-31

19 295 258
612 087

19 907 345

2 800
2 800

19910 145

16 659
14 422
60 549

91630

1941072
1941072

2032702

21942 847
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Not 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 863 008
Fond for yttre underhall 2 441 697
Summa bundet eget kapital 5304 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 807 952
Arets resultat -867 748
Summa fritt eget kapital -59 797
SUMMA EGET KAPITAL 5244 909
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 7 662 500
Summa langfristiga skulder 7 662 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 612 500
Leverantorsskulder 49 090
Skatteskulder 10 384
Ovriga kortfristiga skulder 17 202
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 181 946
Summa kortfristiga skulder 7 871122
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20778 530
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2019-12-31

2 863 008
2116 697

4979 705

610 500
522 452

1132952

6 112 657

15275 000
15 275 000

300 000
41 285
14 961
17738

181 206

555190

21942 847
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

1941 072
-867 748

0
381732
0
0

-486 016

12716
3432
-469 868

o

0
0
-300 000

-300 000

-769 868

1171 204

2019-01-01 -
2019-12-31

1421507
522 452

0
381732
0
0

904 184

14 354
1027

919 565

o

0
0
-400 000

-400 000

519 565

1941072
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekoln har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 349 SEK per smahus.
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Snoskottning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Varmepannor

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Summa

Arsredovisning 2020

2020
1870 080
9039
1879119

2020

1188
2344

3532

2020
76 906
24 478

101 384

2020
1602 870
1602 870

2020
10 166
44 329
73 391

127 886

2020
27714
59743

183 678
271135
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2019
1870080
75
1870155

2019
7 605
26 209
541
34 355

2019

0

115 223
115 223

2019
175 000
175 000

2019
15 368
39 887
70526

125781

2019
23 300
56 238

177 078
256 616
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2020 2019

922 4267

37 364 36 464

11 062 19 304

49 348 60 035
2020 2019

22 400 18 250
8910 8013

32 100 30000

63 410 56 263
2020 2019
145571 142 697

0 2

145 571 142 699
2020-12-31 2019-12-31
25863 961 25863 961
25 863 961 25 863 961
-6 568 703 -6 293 411
-275 292 -275 292

-6 843 995 -6 568 703
19 019 966 19 295 258
334 000 334 000

26 500 000 26 500 000
17 894 000 17 894 000
44 394 000 44 394 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation
Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
2075 306 2075 306
2075 306 2075 306
-1463 219 -1356 779
-106 440 -106 440
-1 569 659 -1463 219
505 647 612 087
2020-12-31 2019-12-31
2 800 2 800
2800 2800
2020-12-31 2019-12-31
13774 14 422
13774 14 422
2020-12-31 2019-12-31
1395 5825
40613 39437
9719 9341
6702 1082
6471 4 864

64 900 60 549
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NOT 16, SKULDER TILL Rantesats

Ranteandringsdag

Arsredovisning 2020

Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-01-25 0,93% 7422500 7532500
Swedbank 2022-04-25 0,99% 7852500 8042500
Summa 15275000 15575 000
Varav kortfristig del 7 612 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31
El 1366
Forutbetalda avgifter/hyror 155 840
Utgiftsrantor 24 740
Summa 181 946
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckning 23 089 000
Summa 23 089 000
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2019-12-31
1555

155 840
23811

181 206

2019-12-31
23 089 000
23 089 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2020

Bo Ohngren
Kassor

Lars Johan Ingevaldsson
Styrelseordférande

Helena Ehn Nilsson
Sekreterare

Min revisionsberattelse har [dmnats

Aleksija Saulcerite Neimane
Ledamot

Nicusor Timneanu
Revisor

[ (K4 ‘ Hynl7GFud-SJg3UXMtOd

17



Verification

Transaction ID Hynl7GFud-SJg3UXMtOd

Document Brf Ekoln, 716401-3729 - Ej undertecknad arsredovisning 2020.pdf
Pages 17

Sent by Sven Nelson

Signing parties

Lars Johan Ingevaldsson johaningevaldsson@gmail.com
Bo Ohngren bohngren@gmail.com

Helena Ehn Nilsson helena.ehn.nilsson@telia.com
Aleksija Neimane aleksija@hotmail.com

Nicusor Timneanu nicvsor@gmail.com

Activity log

E-mail invitation sent to bohngren@gmail.com
2021-05-12 10:35:43 CEST,

E-mail invitation sent to lars.o.g.eriksson@gmail.com
2021-05-12 10:35:43 CEST,

E-mail invitation sent to helena.ehn.nilsson@telia.com
2021-05-12 10:35:43 CEST,

E-mail invitation sent to aleksija@hotmail.com
2021-05-12 10:35:43 CEST,

Clicked invitation link Lars Johan Ingevaldsson
Amazon CloudFront,2021-05-12 10:52:04 CEST,IP address: 94.234.35.223

Clicked invitation link Bo Ohngren
Amazon CloudFront,2021-05-12 18:01:34 CEST,IP address: 213.66.166.181

Document signed by Bo Ohngren
Birth date: 25/05/1941,2021-05-12 18:03:18 CEST,

Clicked invitation link Helena Ehn Nilsson
Amazon CloudFront,2021-05-13 12:33:50 CEST,IP address: 90.224.142.97

Clicked invitation link Aleksija Neimane
Amazon CloudFront,2021-05-13 14:24:28 CEST,IP address: 78.70.255.151

Document signed by Aleksija Saulcerite Neimane
Birth date: 13/11/1970,2021-05-13 14:33:21 CEST,

E-mail invitation sent to johaningevaldsson@gmail.com
2021-05-14 09:55:30 CEST,

[ v | Hynl7GFud-SJg3UXMtod

Action

Action

Action

Action

Action

: Sign

: Sign

: Sign

: Sign

: Sign

Method: Swedish BankiD

Method: Swedish BankIiD

Method: Swedish BankiD

Method: Swedish BankID

Method: Swedish BankID



E-mail invitation sent to johaningevaldsson@gmail.com
2021-05-14 09:55:44 CEST,

Document signed by HELENA EHN NILSSON
Birth date: 16/03/1961,2021-05-14 11:04:18 CEST,

Document signed by Lars Johan Ingevaldsson
Birth date: 14/01/1965,2021-05-14 12:17:49 CEST,

E-mail invitation sent to nicvsor@gmail.com
2021-05-14 12:17:50 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ 'F
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified

[ v | Hynl7GFud-SJg3UXMtod




Revisionsberattelse
for
BRF Ekoln
Uppsala

Jag har granskat bostadsrattsfoéreningens rékenskaper, arsredovisning samt férvaltning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Jag tillstyrker
e att balans- och resultatrakningen faststalls,
e att arets resultat behandlas i enlighet med forslaget i férvaltningsberattelsen,
e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Uppsala, 2021-05-07

Nicusor Timneanu
Almstigen 46
Uppsala, 75653



